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RELAZIONE TECNICA

Premessa

Il presente intervento è relativo alle modalità di esecuzione dell’appalto di gestione e manutenzione

degli impianti di riscaldamento e di climatizzazione estiva di 4 comuni aderenti all’U.R.F. (Faenza,

Brisighella, Castel Bolognese e Solarolo)

La durata dell’appalto è  di anni  2  e  durante tale  periodo è possibile  l’adesione degli  altri  comuni

dell’U.R.F.

Dati principali del servizio

La disciplina di dettaglio delle attività e delle prestazioni, le modalità di esecuzione e le conseguenti

obbligazioni  dell’appaltatore  sono disciplinate  dal  capitolato  speciale  di  appalto.  In  considerazione

delle attività e prestazioni richieste all’appaltatore, il presente appalto si configura quale appalto di

servizi  con  la  possibilità  di  eseguire,  all’interno,  eventuali  riparazioni  (manutenzioni)  da  pagarsi

secondo Elenco Prezzi allegato.

Il  servizio  è  relativo  a  tutti  gli  impianti  del  Comune  di  Faenza,  Brisighella,  Solarolo  e  Castel

Bolognese. 

Gli impainti interessati al servizio sono 108 (come da Allegato A) aventi una potenza complessiva di

circa 17 MW. 

Sono così distribuiti:

COMUNE IMPIANTI POT. COMP. IN MW

FAENZA 69 13

BRISIGHELLA 15 1,4

CASTEL BOLOGNESE 13 1

SOLAROLO 11 1

Quasi  tutti  gli  impianti  sono  alimentati  a  gas  naturale  tranne  una  piccolissima  quota  alimentati

elettricamente, o a gasolio o a G.P.L.



Offerta economicamente più vantaggiosa

L’aggiudicazione  del  contratto  avverrà  con  il  criterio  dell'offerta  economicamente  più  vantaggiosa

individuata sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo ai sensi dell'art. 95, comma 2 del Codice, e

valutata  sulla  base  dei  criteri  di  valutazione  di  seguito  riportati  con  i  correlati  punteggi  massimi

attribuibili per un massimo di 100 punti.

Le  offerte  saranno  valutate  da  apposita  Commissione  giudicatrice,  in  numero  dispari  pari  a  n.  3

componenti,  esperti  nello  specifico  settore  cui  si  riferisce  l’oggetto  del  contratto,  nominata  dopo la

scadenza del termine di presentazione delle offerte, ai sensi degli artt. 77 e 216, comma 12 del Codice. In

capo ai commissari non devono sussistere cause ostative alla nomina ai sensi dell’art. 77, comma 9 del

Codice e secondo le indicazioni meglio specificate nella lettera d’invito.

Verranno valutati i seguenti elementi:

ELEMENTO DESCRIZIONE PUNTEGGI

 OFFERTA TECNICA

A1 Analisi aggiuntive legionella 25

A2 Presidio operativo territorio URF 15

A3 Tecnologie e innovazioni 30

 OFFERTA ECONOMICA

B1
Prezzo più basso determinato sulla base del ribasso percentuale offerto

dal concorrente da applicare sull'elenco prezzi posto a base di gara.
30

TOTALE 100

A1 – Analisi aggiuntive legionella.

Verranno prese in considerazione ai fini della valutazione dell'offerta tecnica di controllare maggiormente

la qualità dell’acqua sanitaria prelevata dall’impianto di distribuzione presente nell’edificio, sarà premiata

l’offerta di analisi chimiche, aggiuntive a quante previste nel contratto base.

A2 – Presidio operativo territorio URF.

Verranno prese in considerazione ai fini della valutazione dell'offerta tecnica la messa a disposizione di

ulteriori  sedi operative o presidi,  all’interno del territorio dell’URF, atte a migliorare tempestività di

primo intervento e di ripristino/riparazione delle condizioni ideali di funzionamento dell’impianto.



A3 –Tecnologie e innovazioni

Verranno  prese  in  considerazione,  ai  fini  della  valutazione  dell'offerta  tecnica,  le  soluzioni  atte  a

improntare un sistema ticketing web-based che permetta agli utenti di effettuare le segnalazioni inerenti

alla problematica del riscaldamento. 

1) Le tipologie essenziali del prodotto offerto debbono essere:

• segnalazioni di disservizio;

• stato avanzamento risoluzione problematica;

• tempi chiusura problematica;

• operatore intervenuto;

• statistica tipologia guasti;

• statistica guasti per edificio;

Le caratteristiche  qualitative  prestazionali  del  prodotto offerto saranno valutate,  con riferimento alle

seguenti caratteristiche in ordine di priorità:

• tipologie previste nel punto (1) sopra citato;

• App Android e IOS;

• Informazioni statistiche;

Si  dovrà  chiarire  la  tecnologia  adottata  rendendola  disponibile  nell’infrastruttura  dell’URF.  La

manutenzione e la gestione del sistema durante la durata del contratto sarà a carico dell'appaltatore.

B1 - Prezzo più basso

L’affidamento avverrà co il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa individuata sulla base

del miglior rapporto qualità/prezzo I criteri di valutazione saranno esplicitati nella lettera RdO.

Il  prezzo  più  basso  sarà  determinato  sulla  base  del  ribasso  percentuale  unico  offerto  da  applicare

all’elenco prezzi posto a base di gara, tenendo conto che l’importo netto a base di gara soggetto a ribasso

come specificato nella lettera d’invito.

Requisiti di partecipazione e prestazioni richieste

I requisiti di partecipazione richiesti all’Appaltatore, come lettera d’invito, consistono nel:

1)  possedere e provvedere a conservare per tutta la durata del contratto i requisiti di cui all’art. 11

c.3 del DPR 412/93 e successive modifiche ed integrazioni, per lo svolgimento delle funzioni di

terzo responsabile;



2) essere abilitati secondo il DM 37/08 alle seguenti categorie:

a) impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell’energia

elettrica,  impianti  di  protezione  contro  le  scariche  atmosferiche,  nonché  gli  impianti  per

l’automazione di porte, cancelli e barriere;

b) impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere;

c)  impianti  di  riscaldamento,  di  climatizzazione,  di  condizionamento e  di  refrigerazione di

qualsiasi natura o specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e

delle condense, e di ventilazione ed aerazione dei locali;

d) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie;

e) impianti per la distribuzione e l’utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di

evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali;

g) impianti di protezione antincendio. 

Le prestazioni richieste sono elencate Art. 2 Allegato G del Capitolato Speciale di Servizio

Tipologia dei lavori

I  lavori  di  riparazione  delle  centrali  termiche  e  delle  reti  sono  quantificati  e  descritti  all’interno

dell’Allegato C - Elenco prezzi Unitari all’appalto, utilizzati non obbligatoriamente, se e quando la D.L.

del Servizio lo riterrà opportuno. Le modalità di esecuzione delle opere debbono rispondere a quanto

descritto nell’Allegato E – Disciplinare lavori straordinari.

Il Progettista

Dott. Ing. Patrizia Barchi

Il RUP
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